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1- MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO.

1.1- ANTECEDENTES.

A peticion del Excmo. Ayuntamiento de Lubrin se redacta la presente Modificacion
Puntual (en adelante MP) para el inicio de la tramitaciéon urbanistica y ambiental del
expediente, cuya finalidad es la adaptacion de las medidas para evitar la formacion de
nuevos asentamientos.

Las normas relativas a la formacién de nuevos asentamientos en el actual PGOU
fueron redactadas en el marco de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
LOVA. La reciente entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para
la sostenibilidad del territorio de Andalucia LISTA y su reglamento general D-550/2022
establecen unos nuevos parametros objetivos para evitar la induccién a la formacién de
nuevos asentamientos. Son estos parametros los que conforman un nuevo contexto al
que adaptar las normas del PGOU de Lubrin.

El municipio de Lubrin cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente por las siguientes resoluciones:

Con fecha 18 de Mayo de 2009 se publica en el BOJA n° 93 Resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 17 de octubre de 2008
por la que acordé suspender la practica totalidad del PGOU a excepcién del Suelo Urbano
Consolidado de diversos nucleos pertenecientes al término municipal de Lubrin.

Con posterioridad y fecha 27 de Agosto de 2009, se publica en el BOJA 167
Resolucién de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 14 de
mayo de 2009 por la que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del municipio de Lubrin.

El expediente técnico objeto de la tramitacion contenia la siguiente documentacion:

» Tomo de “Memoria, Normas Urbanisticas y Ordenanzas, Catalogo de Bienes
Protegidos y Anexos” que incluye la planimetria.

» Tomo de “Estudio de Impacto Ambiental“ con diligencia de aprobacién provisional
por el Pleno del Ayuntamiento en sesién de 16/07/2008.

» Tomo de “Catalogacién e identificacién de Cortijos en el T.M. de Lubrin” cada uno
compuesto de cuatro tomos conjuntamente con plano donde se grafia de forma
aproximada la ubicacion de las construcciones relacionadas.

Por ultimo, con fecha 4 de febrero de 2010 se publica en el BOJA n° 23 Resolucion
de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 27 de noviembre
de 2009 por la que se aprueba definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Lubrin en los ambitos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable del nucleo

__\enta la Huertecica I I I
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1.2- MARCO NORMATIVO.

Legislacién urbanistica y del suelo.
-RDLeg-7/2015 Texto Refundido de la Ley de Suelo. (TRLS-15)
-L-7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia. (LISTA).
-D-550/2022 Reglamento General de la L-7/2021 (RG LISTA LISTA).
-Reglamento de Planeamiento R.D. 2159/1978 (RPU)

-Real Decreto 3288/1978 Reglamento de Gestién Urbanistica para el desarrollo y
aplicacién de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (RGU).

Ordenacién del territorio.
-Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia. (POTA)

Ordenacidon Urbanistica.

-PGOU de Lubrin rev. 09 (ap. def. BOJA 18.05.2009, BOJA 27.08.2009 y BOJA
04.02.2010).
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1.3- ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL Y PROBLEMAS DETECTADOS.

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Lubrin contiene en su normativa el art.
C.2.6.1.2. (en concreto la parte referente a NUEVOS ASENTAMIENTOS). Dicho articulo y
el resto del PGOU fueron configurados dentro del marco normativo anterior (LOUA). Tras
la reciente entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia LISTA y su reglamento RG LISTA, se establecen
unos nuevos parametros objetivos para evitar la induccién a la formacién de nuevos
asentamientos. Por tanto, se ha materializado el antedicho cambio de marco normativo,
que en este caso concreto propicia un cambio de contexto sustancial.

De este modo, el art. C.2.6.1.2. queda fuera de contexto puesto que las condiciones de
base difieren en algunos criterios respecto de los establecidos en el PGOU (en el marco
de la anterior ley LOUA).

En concreto difieren respecto de:

inducir a nuevos asentamlentos Mlentras que en el PGOU se establecen radlos

de 500m y 1.000m con un maximo de 1 y 3 edificaciones respectivamente. En el
reglamento se establece un radio de 200m para un maximo de 6 edificaciones o
construcciones de uso residencial, industrial o terciario o 10 de cualguier uso (art.
24.2.c/d reglamento RG LISTA).

-Las distancias a suelo urbano. ElI PGOU establece una distancia para
edificaciones de 2.000 metros a “suelo urbano o apto para urbanizar’. El
reglamento en su art. 24.2.e RG LISTA establece un limite de 200 _metros para
nuevas viviendas no vinculadas a asentamiento urbanistico, de una agrupacién de
viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado.

-Las edificaciones a computar. El PGOU no establece que edificaciones
considerar en este computo, mas alla de edificaciones que no generen
“infraestructuras ni servicios comunes”. Por contra, el reglamento en su art. 24.2.c
RG LISTA las define:

“A estos efectos, no_se consideraran las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefas
construcciones vinculadas a los usos ordinarios que fengan una supefficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacién ordinaria o extraordinaria autorizada computaran como una
Unica edificacion, tomandose como referencia la edificacion principal.”

El_cambio de contexto sobre el que se establecieron las vigentes normas de formacién de
nuevos asentamientos del PGOU genera disparidad de criterios frente a las recientes de
la LISTAy art. 24 RG LISTA.
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No obstante las normas del PGOU también contienen aspectos compatibles a la LISTA y
art. 24 RG LISTA, y que en cualquier caso vienen a complementar a estos ultimos tal

como establece el art. 24.1 RG LISTA:

‘Los instrumentos de ordenacion urbanistica _estableceran parametros objetivos.
complementarios a lo dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacién de nuevos
asentamientos en suelo rustico al margen de las actuaciones de transformacion urbanisticas:

Son compatibles y complementarios respecto de la LISTA los siguientes articulos:

-Reutilizacion de edificios preexistentes, art. C.2.6.1.2.2 PGOU.
‘Se entiende que la reutilizacién de edificios preexistentes que respondan a las tipologias

tradicionales del medio rural en que se establecen no inducen nuevo asentamiento, si bien a
efectos de las condiciones de implantacién de otras edificaciones se tomaran éstas como
limites a otras edificaciones.”

-Parcela minima para su uso, art. C.2.6.1.2.3 PGOU.

“Se considera que una_edificacion no_induce nuevo asentamiento cuando, ademés de no
generar infraestructuras ni servicios comunes, cumpla las condiciones de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como minima para

su uso. Este extremo debera quedar recogido mediante inscripcion marginal en el registro de la
propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.”

NOTA: En el art. C.2.6.2.3 PGOU se establecen las parcelas minimas en funcion de sus usos.

1.4- OBJETO Y AMBITO DE LA MODIFICACION.

El presente documento tiene por objeto adaptar los articulos relativos a las normas de
formacion de nuevos asentamientos en el actual PGOU. La reciente entrada en vigor de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
LISTA y su reglamento RG LISTA establecen unos nuevos parametros objetivos para
evitar la induccién a la formacién de nuevos asentamientos.

. Por lo establecido en la LISTA vy en el reglamento RG LISTA seria conveniente llevar a
término la_presente modificacion, adaptando las normas de formacion de nuevos
asentamientos desde la perspectiva del nuevo contexto, evitando asi disparidad de

criterios en cuanto al criterio de aplicacién.

El ambito de la modificacion propuesta al tratarse de las normas de formacién de nuevos
asentamientos es el correspondiente al suelo no urbanizable del municipio, suelo rustico
segun la LISTA.
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1.5- AFECCIONES DE LEGISLACION SECTORIAL.

Legislacion ambiental.

El articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestiéon Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia recoge la Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanlstico. Se entiende que la presente MP de planeamiento es "una modificacion
menor” del instrumento de ordenacién urbanistica general y por tanto, salvo que lo
determine el érgano ambiental, la presente modificacion estara sometida a EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

De este modo, el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada
conllevara que, con caracter previo a la aprobacion inicial, el Ayuntamiento de Lubrin,
como promotor del presente documento, debera presentar ante el érgano ambiental, junto
con la documentacion exigida por la legislacién sectorial, una solicitud de inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica, acompafada del borrador de esta MP y un Documento
Ambientai Esiraiégico.

El 6rgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental estratégice y el borrador
de la MP.

El 6rgano ambiental formulara el informe ambiental estratégico, y teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas resolvera mediante la emisién del informe ambiental
estratégico, que podra determinar que la MP debe someterse a evaluaciéon ambiental
estratégica ordinaria -porque puede tener efectos significativos sobre el medio ambiente-
o que la MP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el informe ambiental estratégico.

El informe ambiental estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental
para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del érgano ambiental.

En el supuesto que la MP no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, el
informe ambiental estratégico perderda su vigencia y cesara en la produccién de los
efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia, no se hubiera procedido a la aprobaciéon del plan o programa en el plazo
maximo de cuatro afios desde su publicacién. En tales casos, el promotor debera iniciar
nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan o
programa.

Evaluacion de impacto en la salud.

La Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia establece que la
evaluacion de impacto en la salud tiene por objeto valorar los posibles efectos directos o
indirectos sobre la salud de la poblacion de, entre otros, los instrumentos de planeamiento
urbanistico general asi como sus innovaciones, como es el caso (art. 56).
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Por otro lado el articulo 13 del Decreto 169/2014, indica que las administraciones
promotoras de instrumentos de planeamiento podran dirigirse al érgano
competente para conocer si el instrumento de planeamiento debe someterse a
evaluacién de impacto en la salud. Decisioén condicionada a que pueda descartarse la
aparicion de impactos significativos sobre la salud de la poblacidon como consecuencia de
esta actuacion.

En el caso en que el instrumento de planeamiento deba someterse a evaluacién de
impacto en la salud, la Administracién promotora recibird informacion sobre el alcance,
amplitud y grado de especificacion.

La solicitud de informacion se realizara, segun modelo establecido en el Anexo IV
(Decreto 169/2014), antes de la aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento y
debera incluir una memoria resumen que contenga, al menos, informacién sobre:

a) ldentificacion de la Administracion promotora del instrumento de pianeamiento.
b) Ambito de actuacién, situacion y emplazamiento, con cartografia adecuada.

c) Objetivo y justificacion del instrumento de planeamiento. Principales acciones o
ejes de actuacion.

d) Descripcién de las principales modificaciones del entorno urbano previstas y sus
posibles afecciones demograficas, socioecondémicas, ambientales y sobre los
estilos de vida.

e) Poblaciéon (existente o prevista) potencialmente afectada por estas
modificaciones. Caracteristicas de esta poblacién, identificando en su caso, rasgos
de especial vulnerabilidad, situaciones de inequidad y opinién ciudadana.

f) Valoracién de la relevancia de los potenciales impactos sobre la salud de las
poblaciones existentes y/o previstas. Medidas propuestas para optimizar dichos
impactos.

Asi, en el apartado C, de anexos, de esta Memoria se adjunta la anterior informacion.
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1.6- DETERMINACIONES QUE AFECTAN A LA PLANIFICACION TERRITORIAL.

La planificacion territorial que concierne al término municipal de Lubrin la conforma
unicamente el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, no constando Planes de
Ordenacion del Territorio de @mbito subregional ni planes con incidencia en la ordenacién
del territorio que le afecten.

La maodificacién propuesta no afecta a la planificacion territorial del POTA.

1.7- CONVENIENCIA 'Y OPORTUNIDAD.

El Excmo. Ayuntamiento de de Lubrin en base a todas las consideraciones anteriormente

expuestas, ve conveniente la tramitacion del presente expediente de modificacién con la
intencién de alcanzar los fines y objetivos anteriormente citados v, con ellos, dotar al
término municipal una aplicacién mas acorde al nuevo contexto que supone la LISTA.

La oportunidad de la modificacién se justifica, en la voluntad del Ayuntamiento, de

adaptarse al nuevo contexto |o antes posible evitando disparidad de criterios que puedan

ocasionar la perdida de actividades que generen economia en el municipio.

En cualquier caso, es el Ayuntamiento en el ejercicio de su potestad para establecer la
ordenacion urbanistica en base al interés general el que estima su conveniencia y
oportunidad.




4479-6435-5875"6A4B-7366 verificable en su Sede Electronica. Firmado pot

Documento firmado electronicamente segin Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Lubrin . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

RODRIGO LANDABURU GARCIA en fecha 14/05/2026 13:14:27.

REGISTRO ENTRADA: 793 - 15/05/2026 08:27:26 en Ayuntamiento de Lubrin - Pg, 11/28

. AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS

E Seccion de Asesoramiento Urbanistico / UAM Levante
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 2026/D51621/590-598/00255
T

2.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.

2.1- MEDIDAS Y ACTUACIONES PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION
CIUDADANA.

Se puede considerar que unas primeras medidas son esta memoria y la inclusién del
Resumen Ejecutivo en el presente documento. De acuerdo con el art. 62.1 de la LISTA, el
Resumen Ejecutivo contendra la documentaciéon establecida en la legislacion estatal
vigente, al objeto de facilitar la participacidn y consulta por la ciudadania.

No obstante, queda de manifiesto en el el art.10 LISTA que es un derecho la participacion
de la ciudadania y, en su caso, las entidades de participacién ciudadana reguladas en la
legislacién en materia de participacion ciudadana, en el presente proceso.

Articulo 10.1 La participacién ciudadana.

“1. La ciudadania, las entidades representativas de los intereses de la ciudadania
Yy, €n su caso, las entidades de participacién ciudadana reguladas en la legislacién
en materia de participacion ciudadana tienen derecho:
-a) A participar en los procesos de elaboracion, tramitacion vy
aprobacion de los instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucién territorial
y urbanistica. A tal fin, las Administraciones Publicas adoptardn cuantas
medidas e iniciativas sean precisas para garantizar dicha participaciéon y
para velar por el derecho a la informacién y a la transparencia en dichos
procesos. En todo caso, esos procesos participativos se acompafiaran de
las labores de difusién necesarias que garanticen el efectivo ejercicio del
derecho.

Para ello,

Articulo 10.3

‘2. La Administracion Publica competente habilitara los medios y cauces
necesarios para que los derechos a los que se hace referencia en el presente
articulo puedan ejercerse por medios electrénicos, y facilitara y garantizara el
acceso a los contenidos y documentos de los distintos procedimientos e
instrumentos de ordenacién en tramitacién, a través de la publicacién en su sede
electrénica del instrumento de ordenacion completo en cada una de las fases de
tramitacién”

Mas alla de las medidas expuestas en el parrafo anterior, el presente documento tiene el
caracter de avance/borrador y ha sido redactado para el inicio de la tramitacion ambiental
del expediente. En el momento que el érgano ambiental formule el informe ambiental
estratégico (en caso de no tener efectos significativos), se adoptaran medidas de difusion
generalizada.
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2.2- RESULTADO DE LAS MEDIDAS Y DE LA INFORMACION PUBLICA.

El momento actual de tramitacién de la MP propuesta en el que nos encontramos es el de
“inicio de los expedientes urbanistico y ambiental” por lo que en consecuencia las citadas
medidas e informacion publica del punto anterior no han podido generar resultados aun.

Resultados que seran reflejados (tras el periodo de informacién publica) en los
documentos que se elaboren para continuar la tramitacién correspondiente.
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3.- MEMORIA DE ORDENACION.
3.1- DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION.

La Memoria de ordenaciéon contendra la descripciéon de las distintas alternativas de
ordenaciéon cuando deban realizarse, y la justificacion de la propuesta adoptada
(art.62.1.a.3° LISTA).

En este sentido cabe recordar, que el objeto de esta MP es el de adaptar los articulos
relativos a las normas de formaciéon de nuevos asentamientos art. C.2.6.1.2 en el actual
PGOU (ver 1.4) al nuevo contexto generado por la LISTA y su reglamento RG LISTA que
establecen unos nuevos parametros objetivos para evitar la induccién a la formacién de
nuevos asentamientos. De forma que, en este caso Unicamente podria plantearse la
alternativa de la adpatacién, o dicho de otra forma sélo caben:

-La Alternativa 0, que representaria la situacion actual.

-La Alternativa 1, que representaria la modificacion propuesta (ver CONTENIDO
DE LA MODIFICACION PROPUESTA).

Y como es légico, del analisis de estas se deduce como mas conveniente la 1, puesto que
es esta la que representa el objeto de la modificacion.

3.2- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA ADOPTADA Y DE SU ADECUACION A LOS
PRINCIPIOS GENERALES.

3.2.1 JUSTIFICACION FORMAL Y URBANISTICA.

Se considera oportuna y conveniente la MP propuesta al objeto de facilitar la aplicacion
del Plan General de Ordenacién Urbana de Lubrin en relacién a el art. C.2.6.1.2. (en
concreto NUEVOS ASENTAMIENTOS). Tras la reciente entrada en vigor de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
LISTAy su reglamento RG LISTA, que establecen unos nuevos parametros objetivos para
evitar la induccién a la formacién de nuevos asentamientos. Estas condiciones difieren en
algunos criterios respecto de los establecidos en el PGOU (en el marco de la anterior ley
LOUA).

En concreto difieren respecto de:

-Las distancias o radios y numero de edificaciones que se permiten para no
inducir a nuevos asentamientos. Mientras que en el PGOU se establecen radios
de 500m y 1.000m con un maximo de 1 y 3 edificaciones respectivamente. En el
reglamento se establece un radio de 200m para un maximo de 6 edificaciones o
construcciones de uso residencial, industrial o terciario o 10 de cualquier uso (art.
24.2.c/d reglamento RG LISTA).

-Las distancias a suelo urbano. EI PGOU establece una distancia para
edificaciones de 2.000 metros a “suelo urbano o apto para urbanizar’. El
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reglamento en su art. 24.2.e RG LISTA establece un limite de 200 metros para
nuevas viviendas no vinculadas a asentamiento urbanistico, de una agrupacién de
viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado.

-Las edificaciones a computar. E| PGOU no establece que edificaciones
considerar en este computo, mas alld de edificaciones que no generen
‘infraestructuras ni servicios comunes”. Por contra, el reglamento en su art. 24.2.c
RG LISTA las define:

“A estos efectos, na_Se consideraran las Instalaciones desmontables de usn ganadera y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, ni las pequefias
construcciones vinculadas a los usus ondinarios que tengan una supetficie inferior a 10
metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que
formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria autorizada computardan como una
Unica edificacién, tomandose como referencia la edificacién principal.”

No obstantc las normas del PGOU también contienen aspectos compatibles a la LISTA y
art. 24 RG LISTA, y que en cualquier caso vienen a complementar a estos uitimos tal
como establece el art. 24.1 RG LISTA:

‘Los instrumentos de ordenacién urbanistica estableceran parametros objetivos,
complementarios a lo dispuesto en el apartado 2, para evitar el riesgo de formacién de nuevos
asentamientos en suelo ristico al margen de las actuaciones de transformacion urbanisticas:

Son compatibles y complementarios respecto de la LISTA los siguientes articulos:

-Reutilizacion de edificios preexistentes, art. C.2.6.1.2.2 PGOU.

“Se entiende que la reutilizacién de edificios preexistentes que respondan a las tipologias
fradicionales del medio rural en que se establecen no inducen nuevo asenlamienlo, si bien a
efectos de las condiciones de implantacion de otras edificaciones se tomaran éstas como
limites a otras edificaciones.”

-Parcela minima para su uso, art. C.2.6.1.2.3 PGOU.

“Se considera que una_edificacion no induce nuevo asentamiento cuando, ademdas de no
generar infraestructuras ni servicios comunes, cumpla las condiciones de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como minima para
su uso. Este extremo debera quedar recogido mediante inscripcién marginal en el registro de la
propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.”

NOTA: En el art. C.2.6.2.3 PGOU se establecen las parcelas minimas en funcién de sus usos.

En conclusiéon, se pretende homogeneizar los criterios de aplicacion respecto de
NUEVOS ASENTAMIENTOS entre la LISTAy el PGOU.

Adaptando las normas de formacién de nuevos asentamientos desde la perspectiva del
nuevo contexto y evitando asi disparidad de criterios. De forma que se propicia una
adecuacion a los principios generales de ordenacion.
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Es por lo explicado anteriormente, que la actuacion propuesta se ajusta a lo dispuesto en

el art. 4 LISTA. Cumpliéndose su adecuacién a los principios y fines, asi como la mejora

en el bienestar de la poblacion.

3.2.2 VIABILIDAD LEGAL.

La presente modificacién puntual se ha realizado teniendo en cuenta las determinaciones
establecidas en el art. 86 la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). Puesto que:

-Disposicién transitoria segunda (LISTA).

“ 1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la disposicién transitoria primera, todos los
instrumentos de planificacién territorial y de planeamiento general, asi como los
restantes instrumentos aprobados para su desarrollo y ejecucién que estuvieren en
vigor o fueran ejecutivos en el momenfo de entrada en vigor de esta ley,
conservaran su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento o ejecucion o su
sustitucién por algunos de los instrumentos de ordenacién de esta ley.”

“3. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberan ajustarse a
los contenidos, disposiciones y procedimientos de esta ley”

La nueva ordenacién esta fundamentada en el mejora del bienestar de la poblacion y en
el mejor cumplimiento de principios y fines de la actividad urbanistica. Segun este mismo
art. 86 (LISTA) la innovacion propuesta tendra caracter de modificacion, puesto que no se
trata de un nuevo modelo de ordenaciéon. Ademas, no serd necesario dictamen del
Consejo Consultivo puesto que no afecta a dotaciones publicas de espacios libres y zonas

verdes.

-Articulo 86 Innovacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica

“1. La innovacién de los instrumentos de ordenacién urbanistica se podra llevar a
cabo mediante su revision o modificacién. Reglamentariamente, se modulara la
documentacion y procedimiento que hayan de observarse en la innovacioén de los
instrumentos de ordenacién urbanistica.

En todo caso, la nueva ordenacién debera fundarse en la mejora del bienestar de
la poblacién y en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actividad
urbanistica. En relacion a las dotaciones publicas de espacios libres y zonas
verdes, debera basarse en el mantenimiento de las dotaciones ya obtenidas
conforme al planeamiento vigente y, en su caso, de la proporcion alcanzada entre
la superficie de estas y el aprovechamiento urbanistico.

“3. Toda innovacion de la ordenacién establecida por los instrumentos de
ordenacion urbanistica no contemplada en el apartado anterior se entenderd como
modificacién._Toda modificacion que afecte a dotaciones publicas de espacios




4479-6435-5875*6A4B-7366 verificable en su Sede Electronica. Firmado por:

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en Ayuntamiento de Lubrin . CVD: https://app.dipalme.org/csv/?id

RODRIGO LANDABURU GARCIA en fecha 14/05/2026 13:14:27.

REGISTRO ENTRADA: 793 - 15/05/2026 08:27:26 en Ayuntamiento de Lubrin - Pg. 16/28

i AREA DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS
E Seccion de Asesoramiento Urbanistico / UAM Levante
DIPUTACION DE ALMERIA Ref. Exp. 2026/D51621/590-598/00255
e TN
libres v zonas verdes requerird el dictamen favorable del Consejo Consultivo de
Andalucia.”

El reglamento RG LISTA indica que la MP propuesta debera observar las mismas
determinaciones y procedimiento que el PGOU.

-Articulo 118. Innovacidn de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

“2. Las innovaciones deberan ser establecidas por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su
aprobacion, publicidad y publicacion, y teniendo idénticos efectos, sin perjuicio de
las particularidades que se establecen en los articulos siguientes segun su
alcance.”

JUSTIFICACIQN DE LA GABANTiA DE LA MP PROPUESTA SOBRE LA
PRESERVACION DEL SUELO RUSTICO.

La MP propuesta garantiza la preservacion del suelo rustico puesto que :

1 No se modifican las normas relativas a PARCELACION URBANISTICA, estas
establecen unos condicionantes encaminados a impedir cualquier tipo de parcelacion
urbanistica, al mismo tiempo que preserva las pautas tradicionales del suelo rustico. Estas
normas prohiben las parcelaciones sucesivas, divisiones horizontales, forma parcelaria
impropia,... Ajustandose en todo caso a la legislacién agraria. No se modifican.

2 En cuanto a las normas de NUEVOS ASENTAMIENTOS, |la modificacién tiene alcance
solo sobre los puntos 3.b y 3.c con el objetivo de armonizar los criterios contenidos en el
reglamento RG LISTA. Por tanto, el resto de los condicionantes que: impiden la no
generacién de infraestructuras servicios urbanos y actividades especificas del medio
urbano; asi como, la superficie minima establecida para cada uso en el PGOU (art.
C.2.6.2.3); la inscripcién registral, las indicaciones de no inscripcion de parcelas
resultantes sin que se aporte licencia y vigilancia sobre caminos. Todos ellos contintian sin
modificaciones asegurando la preservacién del suelo rustico. No se modifican.

3 Los articulos que si son objeto de esta MP, armonizan sus criterios con el reglamento
RG LISTA propiciando asi una proteccién de las mismas caracteristicas que en el resto
del territorio autonémico frente a la induccion de nuevos asentamientos. Y facilitando la
aplicacion de dichos criterios que es el fin ultimo de la MP. Se adaptan garantizando la

preservacién.

3.3- DOCUMENTACION.

La documentacién de que consta la presente MP se ha redactado conforme a lo
dispuesto en el art. 62 de la LISTA.'Y en consecuencia el presente documento integra I0s
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documentos sustitutivos de los correspondientes que son objeto de modificacién del
instrumento de planeamiento en vigor. Se incorpora el contenido documental adecuado e
idoneo para el completo desarrollo de las determinaciones afectadas, en funcién de su
naturaleza y alcance, e integra los documentos que complementan o sustituyen a los
correspondientes del instrumento de planeamiento en vigor, en los que se contienen las
determinaciones objeto de la presente modificacion.

De forma que, en funcién de dicho alcance y determinaciones, para el presente
documento consta de la siguiente documentacion:

A. MEMORIA GENERAL.
1-MEMORIA DE INFORMACION Y DE DIAGNOSTICO.
2.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA.
3.- MEMORIA DE ORDENACION.
4.- MEMORIA ECONOMICA.

B.- NORMATIVA URBANISTICA. CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

C.- ANEXOS.
D.- RESUMEN EJECUTIVO.

Respecto de la memoria econémica, en este caso al ser el objeto de esta modificacion

puntual la regulacién de aspectos concretos del los articulos relativos a las normas de
formaciéon de nuevos asentamientos. Esta innovacion no supone el mantenimiento de
nuevas infraestructuras ni la ampliacion de los suelos aptos para su trasformacion
urbanistica, por lo que se estima que queda justificada la no afeccion de esta innovacion
en la sostenibilidad econdémica del municipio.

De la misma manera que en el punto anterior esta MP no cuenta con informacién grafica
ni cartografia, debido a que el objeto de la misma no incide en este tipo de informacion del
planeamiento vigente; y su ambito es el correspondiente al suelo no urbanizable del
municipio asi reflejado en los planos del vigente PGOU.

En cuanto al Resumen Ejecutivo, de acuerdo con el art. 62.1 de la LISTA se incluye el

correspondiente anexo Ejecutivo, que contendra la documentacion establecida en la
legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta por la
ciudadania.

3.4- ORDENACION.

La modificacién propuesta adapta el contenido del articulo C 2.6.1.2 PGOU en lo referente
a las normas de formacién de nuevos asentamientos, manteniendo sin cambios la
parcelacién urbanistica. Estas tendran caracter de norma.

-Articulo 63:3 LISTA

‘Las determinaciones relativas a las categorias, la regulacion de usos, condiciones
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de edificacion, medidas para evitar la formacion de nuevos asentamientos vy
protecciones del suelo rustico del Plan General de Ordenacion Municipal, asi como
otras expresamente recogidas en el mismo, tendran caracter de Norma en el suelo
rastico ...

3.5- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO.

La presente modificacion debera ser establecida por la misma clase de instrumento,
observando iguales determinaciones y procedimiento regulados para su aprobacion,
publicidad y publicacién, y teniendo idénticos efectos. Ademas, al no afectar a dotaciones
publicas de espacios libres y zonas verdes no requerira el dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia (Art. 86 LISTA).

Correspondera por tanto al municipio la tramitacién y aprobacion de la MP, con el
correspondiente informe de ia Consejeria Ordenacion dei Territorio y Urbanismo (Art. 75
LISTA).

Qe rgdani-a al nracanta Avan
o€ iClalia Ci PiCouiiT a

tramitacion urbanistica y ambiental del expediente. De hecho, para el procedimiento
ambiental este avance tendra consideracién de borrador.

nirin da la
Twi W 1

La tramitacién del presente documento se debera de realizar, conforme a lo dispuesto en
el art. 78 de la LISTA.
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4.- MEMORIA ECONOMICA.

Respecto de la memoria econdmica, en este caso al ser el objeto de esta modificacién

puntual la regulaciéon de aspectos concretos del los articulos relativos a las normas de
formacion de nuevos asentamientos. Esta innovacion no supone el mantenimiento de
nuevas infraestructuras ni la ampliacién de los suelos aptos para su trasformacion
urbanistica, por lo que se estima que queda justificada la no afeccién de esta innovacion
en la sostenibilidad econémica del municipio.
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CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

TEXTO MODIFICADO. Se modifica el art. C.2.6.1.2. Normas relativas a la parcelacién de
suelo y formaciéon de nuevos asentamientos.

1. en su apartado PARCELACION URBANISTICA, se mantiene la redaccion actual sin variacion
alguna.

2. en su apartado NUEVOS ASENTAMIENTOS, quedando su redaccion como sigue:

1. Se entiende que constituyen un nuevo asentamiento el conjunto de edificaciones que pueda
generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos, represente la implantacién de
actividades especificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio rural, o haga
perder el caracter rural al paisaie de su entorno.

2. Se entiende_que la reutilizacion .de edificios preexistentes que respondan _a las tipologias
tradicionales del medio rural en que se establecen no inducen nuevo asentamiento, si bien a
efectos de ias condiciones de implantacién de otras edificaciones se tomaran éstas como iimites a
otras edificaciones.

3. Se considera que una edificacion no induce nuevo asentamiento cuando, ademas de no
generar infraestructuras ni servicios comunes, cumpia las condiciones de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como minima
para su uso. Este extremo debera quedar recogido mediante inscripcién marginal en el
registro de la propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.

b) No dé lugar a que existan seis edificaciones de uso residencial, industrial o
terciario; o diez edificaciones o construcciones de cualquier uso, en un radio de 200
metros.

No computando a estos efectos las instalaciones desmontables de uso ganadero y
agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o pajares, nhi las
pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que tengan una
superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a cuatro metros. Los
conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacion ordinaria o extraordinaria
autorizada computaran como una unica edificacion, tomandose como referencia la
edificacion principal.

c) Las edificaciones de nuevas viviendas y aquellas que constituyan actuaciones
extraordinarias no previstas expresamente en este PGOU a una distancia inferior a
200 metros en linea recta de un asentamiento urbanistico, de una agrupacion de
viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado.
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4. Se adoptaran las siguientes medidas para evitar la induccidon de nuevos asentamientos:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacion de caminos no integrados en
proyectos de explotacién o transformacién agraria o minera debidamente autorizados por la
Administracién competente.

- Se instara a los notarios y registradores de la propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo o aquellas en
las que se den las circunstancias contenidas en el articulo 66.1.b LOUA'02, salvo que previamente
se aporte licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

TEXTO ACTUAL art. C.2.6.1.2. Normas relativas a la parcelacion de suelo y formacién de
huevos asentamientos.

NUEVOS ASENTAMIENTOS

1. Se entiende que constituyen un nuevo asentamiento el conjunto de edificaciones que pueda
generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos, represente la implantacion de
actividades especificas del medio urbano en detrimento de las propias del medio rural, o haga
perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

2. Se entiende que la reutilizacion de edificios preexistentes que respondan a las tipologias
tradicionales del medio rural en que se establecen no inducen nuevo asentamiento, si bien a
efectos de las condiciones de implantacion de otras edificaciones se tomaran éstas como limites a

otras edificaciones.

3. Se considera que una edificacion no induce nuevo asentamiento cuando, ademas de no
generar infraestructuras ni servicios comunes, cumpla las condiciones de densidad siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como minima
para su uso. Este extremo debera quedar recogido mediante inscripcién marginal en el
registro de la propiedad, agotando las posibilidades constructivas de la parcela.

b) No existe edificacion en un radio de 500 metros o bien un ndmero inferior a tres en un
radio de 1.000 metros.

c) Las edificaciones situadas a una distancia inferior a 2 kilémetros del limite del suelo
urbano o apto para urbanizar se consideraran inductoras de nuevo asentamiento
independientemente del tamario de su parcela. No obstante seran autorizables aquellas
edificaciones que por la naturaleza y caracteristicas de la actividad evidencien la no
induccion de nuevo asentamiento y demanden suelos cuyos condicionantes geograficos y
de infraestructuras asi lo aconsejen.

4. Se adoptaran las siguientes medidas para evitar la induccion de nuevos asentamientos:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacion de caminos no integrados en
proyectos de explotacién o transformacién agraria o minera debidamente autorizados por la
Administracion competente.
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- Se instara a los notarios y registradores de la propiedad a no inscribir parcelas resultantes de
segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo o aquellas en
las que se den fas circunstancias contenidas en el articulo 66.1.b LOUA02, salvo que previamente
se aporte licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

SUSPENSION DEL OTORGAMIENTO DE APROBACIONES, AUTORIZACIONES Y
LICENCIAS URBANISTICAS. JUSTIFICACION DE NECESIDAD Y
PROPORCIONALIDAD.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 78 LISTA, la Administracién competente para la
aprabacion inicial de este instrumento de ordenacién urbanistica podra acordar la suspension del
otorgamiento de toda clase de aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas para areas
concretas o usos determinados, siempre que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de
dicha prevision. El plazo maximo de la suspension sera de tres afios. En todo caso, la suspension
acordada se extinguira con la publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacion
urbanistica.

El acuerdo de suspension no impedira que puedan concederse licencias o autorizaciones basadas en el
régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las determinaciones del instrumento de
ordenacion urbanistica en tramitacion. Art. 103.3 RG LISTA.
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ANEXO C.1

IMPACTO EN LA SALUD.

Consultas previas

Indice

a) Identificacion de la Administracion promotora del instrumento de
planeamiento.

b) Ambito de actuacién, situacién y emplazamiento, con cartografia
adecuada.

c) Objetivo y justificacion del instrumento de planeamiento. Principales
acciones o ejes de actuacion.

d) Descripcion de las principales modificaciones del entorno urbano previstas
y sus posibles afecciones demograficas, socioecondmicas, ambientales y
sobre los estilos de vida.

e) Poblacion (existente o prevista) potencialmente afectada por estas
modificaciones. Caracteristicas de esta poblacién, identificando en su caso,
rasgos de especial vulnerabilidad, situaciones de inequidad y opinién
ciudadana.

f) Valoracion de la relevancia de los potenciales impactos sobre la salud de
las poblaciones existentes y/o previstas. Medidas propuestas para optimizar
dichos impactos.

a) Identificacion de la Administracion promotora del instrumento de planeamiento.

El promotor de la presente Modificacion Puntual es el Excmo. Ayuntamiento de Lubrin,
CIF P-0405900-B, Plaza de la Constitucion, 1 - 04271 Lubrin (Almeria).

b) Ambito de actuacion, situacién y emplazamiento, con cartografia adecuada.

El ambito de la modificacién propuesta al tratarse de las normas de formacion de nuevos
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asentamientos es el correspondiente al suelo no urbanizable del municipio, suelo rastico
segun la LISTA. Por tanto, su ambito y situacion es el correspondiente al suelo no
urbanizable del municipio asi reflejado en los planos del vigente PGOU (Planos 9a, 9b 9c 'y
9d) que no son objeto de madificacién alguna en la presente MP.

c) Objetivo y justificacion del instrumento de planeamiento. Principales acciones o
ejes de actuacion.

El presente documento tiene por objeto adaptar los articulos relativos a las normas de
formacién de nuevos asentamientos art. C.2.6.1.2. (en concreto NUEVOS
ASENTAMIENTOS) del PGOU. La reciente entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia LISTA y su
reglamento RG LISTA establecen unos nuevos parametros objetivos para evitar la induccion
a la formacién de nuevos asentamientos.

. Por lo establecido en la LISTA y en el reglamento RG LISTA serfa conveniente llevar a

tArmminAa la nraannta madifiaasiAn AardantandAa lae nAarmmacs dAa  fAarmaniAn Ae AlLavns
(A~ RRRLINLV] a Fl CovlIing HiIvulivawivi i, GUGPLOII\.‘U 1ao 1Hwvilniao ue INTTHTIQANAVT ] A\ I\ VA/D

asentamientos desde la perspectiva del nuevo contexto; evitando asi, duplicidades en

~cuanto al criterio de-aplicacion. (Para contenido de la modificacion ver documento B de la

presente propuesta)

d) Descripcion de las principales modificaciones del entorno urbano previstas y sus
posibles afecciones demograficas, socioeconémicas, ambientales y sobre los estilos
de vida.

La modificacién se expone en el documento B, y trata de unificar los criterios de las hormas
destinadas a evitar la formacidon de nuevos asentamientos suelo no urbanizable del
municipio, suelo rustico segun la LISTA. Por tanto, ho se contemplan modificaciones en el
entorno urbano; ni afecciones demograficas, socioeconémicas, ambientales o sobre estilos
de vida. La MP propuesta mantiene el objeto de evitar formaciéon de nuevos asentamientos
suelo no urbanizable, unificando criterios.

e) Poblacion (existente o prevista) potencialmente afectada por estas modificaciones.
Caracteristicas de esta poblacion, identificando en su caso, rasgos de especial
vulnerabilidad, situaciones de inequidad y opinién ciudadana.

De la poblacion de Lubrin ( segun datos de instituto de estadistica y cartografia sima 2021)
una parte corresponde a los nucleos (ya existentes y por tanto no afectada por esta MP) y la
otra; 212 habitantes corresponde a diseminados. Y en cualquier caso tampoco se puede
establecer que los habitantes de los diseminados puedan ser afectados por esta MP, al ser
el objeto las normas destinadas a evitar la formacién de nuevos asentamientos. No se
identifican otros rasgos.

f) Valoracion de la relevancia de los potenciales impactos sobre la salud de las
poblaciones existentes y/o previstas. Medidas propuestas para optimizar dichos
impactos.

Se-estima-que-al-mantenerse-cl-objete-sebre-las-nermas-destinadas-a-evitar-la-formacion-de-
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nuevos asentamientos unificando criterios, se permiten los mismo usos en suelo no
urbanizable respecto a los ya existentes,... No se considera que puedan tener impactos
significativos sobre la salud las modificaciones propuestas.

ANEXO C.2 Medida preventiva (Patrimonio Cultural).

En cumplimiento de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia, todas las actuaciones derivadas de esta Modificacion Puntual quedan
estrictamente sujetas al régimen de proteccién previsto en dicha norma. En caso de

producirse un hallazgo casual de restos con valor histérico o arqueoldgico durante el

transcurso de las obras, se debera comunicar y se actuara obligatoriamente segun lo

establecido en el articulo 32 y articulo 50 de la citada Ley.
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El Resumen Ejecutivo, de acuerdo con el art. 62.1 de la LISTA contendra la documentacién
establecida en la legislacion estatal vigente, al objeto de facilitar la participacion y consulta
por la ciudadania.

Segln el art. 25.3 del TRLS-15 en los procedimientos de aprobacion o de alteracién de
instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir
un resumen ejecutivo expresivo de los siguientes extremos:

a) Delimitacion de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

b) En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacién o los
procedimientos de ejecucién o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha

— rmrm o im mn D

El ambito de la modificacién propuesta al tratarse de las hormas de formacién de nuevos
asentamientos es el correspondiente al suelo no urbanizable del municipio, suelo ristico
segun la LISTA. En el art. C.2.6.1.1 del PGOU “Estas normas tienen por objeto, en el Suelo
No Urbanizable, la regulacion de los actos de segregacién, obra y construccién o
edificacion...”

Por ello, no es necesario aportar un nuevo plano que delimite el ambito y alcance de la
alteracién (Suelo No Urbanizable), puesto que esta informacion ya esta reflejada en los
planos del vigente PGOU (Planos 9a, 9b 9c y 9d) que no son objeto de modificacion alguna
en la presente MP.

Respecto de la comentada suspensidn de licencias, se indica lo establecido en el art. 78

LISTA. Asi como, que el acuerdo de suspensién no impedira que puedan concederse
licencias o autorizaciones basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean
conformes con las determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica en
tramitacion. Art. 103.3 RG LISTA.

1. Objeto y finalidad del Modificacion Puntual.

El presente documento tiene por objeto adaptar los articulos relativos a las normas de
formacion de nuevos asentamientos en el actual PGOU. La reciente entrada en vigor de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
LISTA y su reglamento RG LISTA establecen unos nuevos parametros objetivos para evitar
la induccién a la formacién de nuevos asentamientos.

. Por lo establecido en la LISTA y en el reglamento RG LISTA seria conveniente llevar a
término la presente modificacion, adaptando las normas de formacion de nuevos
asentamientos desde la perspectiva del nuevo contexto y evitando asi duplicidades en
cuanto al criterio de aplicacion.
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El ambito de la modificaciéon propuesta al tratarse de las normas de formacién de nuevos
asentamientos es el correspondiente al suelo no urbanizable del municipio, suelo rustico
segun la LISTA.

Para ello se modifica el siguiente articulo art. C.2.6.1.2 del PGOU que afecta a las normas
de suelo no urbanizable, y queda como sigue a continuacion:

TEXTO MODIFICADO. Se modifica el art. C.2.6.1.2. Normas relativas a la parcelacién
de suelo y formacion de nuevos asentamientos.

1. en su apartado PARCELACION URBANISTICA, se mantiene la redaccion actual sin
variacién alguna.

2. en su apartado NUEVOS ASENTAMIENTOS, quedando su redaccién como sigue:

1. Se entiende que constituyen un nuevo asentamiento el conjunto de edificaciones que
pueda generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos, represente la
implantacién de actividades especificas del medio urbano en detrimento de las propias del
medio rural, o haga perder el caracter rural al paisaje de su entorno.

2. Se entiende que la reutilizacion de edificios preexistentes que respondan a las tipologias
tradicionales del medio rural en que se establecen no inducen nuevo asentamiento, si bien
a efectos de las condiciones de implantacién de otras edificaciones se tomaran éstas como
limites a otras edificaciones.

3. Se considera que una edificaciéon no induce nuevo asentamiento cuando, ademas de no
generar infraestructuras ni servicios comunes, cumpla las condiciones de densidad
siguientes:

a) Se vincula a la misma una superficie de terreno no menor a la sefialada como
minima para su uso. Este extremo deberd quedar recogido mediante inscripcién
marginal en el registro de la propiedad, agotando las posibilidades constructivas de
la parcela.

b) No dé lugar a que existan seis edificaciones de uso residencial, industrial o
terciario; o diez edificaciones o construcciones de cualquier uso, en un radio
de 200 metros.

No computando a estos efectos las instalaciones desmontables de uso
ganadero y agricola, tales como los invernaderos, umbraculos, mangas o
pajares, ni las pequefias construcciones vinculadas a los usos ordinarios que
tengan una superficie inferior a 10 metros cuadrados y una altura inferior a
cuatro metros. Los conjuntos edificatorios que formen parte de una actuacién
ordinaria o extraordinaria autorizada computaran como una unica edificacion,
tomandose como referencia la edificacion principal.

c) Las edificaciones de nuevas viviendas y aquellas que constituyan
actuaciones extraordinarias no previstas expresamente en este PGOU a una
distancia inferior a 200 metros en linea recta de un asentamiento urbanistico,
de una agrupacion de viviendas irregulares o de un habitat rural diseminado.
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4. Se adoptaran las siguientes medidas para evitar la induccion de nuevos asentamientos:

- Se extremara la vigilancia sobre la apertura, mejora o reparacion de caminos no
integrados en proyectos de explotacion o transformacién agraria o minera debidamente
autorizados por la Administracion competente.

- Se instara_a los_notarios_y registradores de la propiedad a no inscribir parcelas resultantes
de segregaciones de fincas, cuya superficie sea inferior a la unidad minima de cultivo o
aquellas en ias que se den las circunstancias contenidas en el articulo 66.1.b LOUA'0Z, salvo
que previamente se aporte licencia urbanistica aprobatoria de la actuacion.

2. Delimitacion del ambito de ordenacion

El ambito de ordenacién de la presente Modificacion es el art. C.2.6.1.2 del PGOU de
aplicacion en suelo no urbanizable.

3. Ambito en el que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o
de intervencién urbanistica.

Respecto de la comentada suspension de licencias, el art. 78 LISTA indica que , la
Administracién competente para la aprobacion inicial de este instrumento de ordenacidn
urbanistica podra acordar la suspension del otorgamiento de toda clase de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas para areas concretas o usos determinados, siempre
que se justifique la necesidad y la proporcionalidad de dicha prevision. El plazo maximo de la
suspension sera de tres afos. En todo caso, la suspensién acordada se extinguira con la
publicacion y entrada en vigor del instrumento de ordenacién urbanistica.

El acuerdo de suspension no impedird que puedan concederse licencias o autorizaciones
basadas en el régimen urbanistico vigente, siempre que sean conformes con las
determinaciones del instrumento de ordenacién urbanistica en tramitacion. Art. 103.3 RG
LISTA.

El Técnico Redactor
RODRIGO LANDABURU GARCIA
Fdo.:

Arquitecto de la UAM



